
附件 2 

 

“广厦奖”(住宅类)项目评价标准 
 

 

 

1．总 则 

 

1.1 依据《“广厦奖”管理办法》，为了科学、公正、公平地评选“广厦

奖”（住宅类）项目，特制订本评选标准。 

1.2 申报“广厦奖”（住宅类）项目必须符合下列基本条件： 

（1）总建筑面积一般在 5万平方米以上，其中旧城改造项目、小城镇建

设项目、新农村建设项目可低于 5万平方米； 

（2）经当地建设行政主管部门验收备案，交付使用一年以上； 

（3）入住率达到 60%以上； 

（4）符合国家颁布的《住宅性能评定技术标准》（GB/T50362-2005)规定

的 2A 级及以上性能等级标准； 

（5）节能、节地、节水、节材及环境保护技术应用效果突出，住宅产业

技术应用水平高； 

(6)土建装修一体化设计,住宅全装修在申报项目中的比例，东部地区为

100%，中、西部地区为 60%以上； 

(7)住户对工程质量满意度为 95%以上，对物业管理满意度为 90%以上。 

1.3  本评价标准包括六个评价指标体系： 

（1）住宅适用性能评价指标体系； 

（2）住宅环境性能评价指标体系； 

（3）住宅经济性能评价指标体系； 

（4）住宅安全性能评价指标体系； 

（5）住宅耐久性能评价指标体系； 



（6）物业管理评价指标体系。 

2．评选标准 

2.1 “广厦奖”（住宅类）评选标准： 

（1）符合总则中申报项目的基本条件； 

（2）通过由住房和城乡建设部住宅产业化促进中心组织的住宅性能认定

等级终审，住宅性能等级标准达到 2A 级及以上； 

（3）实行土建装修一体化设计,住宅全装修在申报项目中的比例，东部

地区为 100%，中、西部地区为 60%以上； 

（4）住宅产业技术集成应用效果突出。 

3．评分和要求 

3.1 “广厦奖”（住宅类）项目按综合得分评定 

“广厦奖”（住宅类）项目评选的综合分值，按本评价标准的六个体系，

以定量评价的方法，根据每项评价内容 的标准分值和申报项目的实际情况，

打出“实际分值”；其中，在评定住宅经济性能评价指标时，对在“四节一环

保”中采用新技术、新工艺及住宅产业技术集成成绩显著可加分，加分总数

不超过 100 分；最后相加为综合分值。 

3.1.1 住宅适用性能评价指标体系、住宅环境性能评价指标体系、住宅

经济性能评价指标、住宅安全性能评价指标体系、住宅耐久性能评价指标体

系五部分应认真填写，并需另附文字材料按五个评价指标体系顺序详细进行

说明。 

3.1.2 对“四节一环保” 及住宅产业技术集成的评定加分 

推进住宅产业现代化，关键要实现工业化的生产方式，即设计的标准化、

部品部件生产的工厂化、现场施工的装配化和土建装修的一体化。为鼓励企

业推广运用新技术、新工艺，加强技术集成，要求申报项目的单位认真填写

《节能减排产业化技术应用情况表》（附表 1），并对住宅产业技术集成应用

情况，以及经济效益和社会效益进行分析，最后由专家组评定、加分。 



3.1.3 物业管理评价指标体系 

申报项目物业管理必须实行了社会化和专业化管理，严格执行有关法律、

法规和政策；重点评价社区服务设施、设备的配套水平，文化生活场所的配

置情况，以及物业管理规章制度完善程度。 

3.2 申报项目住户对工程质量满意度为 95%以上，对物业管理满意度为

90%以上。并须由以下机构提供相关证明材料： 

（1）有业主委员会的，由业主委员会对住户调查后出具书面意见，并由

居民委员会签字盖章； 

（2）没有业主委员会的，可委托社会独立调查机构对住户调查后出具书

面意见，提请当地房地产管理部门或居委会签字盖章。 

4．评价指标体系 

4.1广厦奖评价指标体系以国家2005年发布的《住宅性能评定技术标准》

为标准，即：住宅适用性能评价指标体系（250 分）；住宅环境性能评价指

标体系（250 分）；住宅经济性能评价指标（200 分），其中，对在“四节一

环保”中采用新技术、新工艺及住宅产业技术集成成绩显著的可加分，加分

总数不超过 100 分(见附表 1)；住宅安全性能评价指标体系（200 分）；住宅

耐久性能评价指标体系（100 分） 

4.2 物业管理评价指标体系（100 分）(见附表 2) 

5. 综合评价 

5.1 综合评价方式 

根据上述总体要求，综合评价分为基本指标、评分指标（见附表 3）。其

中基本指标用合格不合格评价；评分指标按六个评价指标体系的评价合计实

得分值，以及对“四节一环保”及住宅产业技术集成的评定加分的加和。最

终得到该住宅项目综合评价意见。  

 

 



附表 1 
 
 

节能减排产业化技术应用情况表 
 

序号 申报项目节能减排产业化技术应用情况（附文字详细说明） 分值 得分 

1 住宅装修一次到位—土建装修一体化设计 5  

2 工业化集成装修部品应用—整体厨房、整体卫浴、整体收纳系统等 5  

3 
墙体保温系统—外墙外（内）保温隔热技术（包括多层复合墙体、夹芯保温隔热墙

体）限在严寒、寒冷和夏热冬冷地区 
5  

4 
门窗系统—断桥式节能窗、中空玻璃门窗、多层中空玻璃门窗、提高门窗口密闭、

防水、保温性能技术等 
4  

5 
屋面系统—保温隔热层屋面、蓄水屋面、架空通风屋面、冷屋面系统（金属反射、

浅色涂层反射）倒置式屋面技术等 
4  

6 
遮阳系统—窗户外遮阳技术（金属百叶、木百叶、卷帘、篷布遮阳）、双层玻璃内设

百叶遮阳技术等（限在夏热冬冷和夏热冬暖地区） 
3  

7 
楼地面系统—保温隔声浮筑式楼面、底层楼面或地面层下设保温隔热层（限在严寒、

寒冷和夏热冬冷地区）等 
3  

8 电梯设备—具有变频调速、电能回馈等节能技术特点等 3  

9 两部电梯时其中一部采用能放担架的电梯 3  

10 
配电照明系统—箱式变压器、非合晶变压器、节能光源灯具、节能调节设备、地下

车库自然采光，光导照明技术、LED 照明灯等 
3  

11 
智能化设备监控技术—设备运行控制、管网压力流量控制、数据远传收集、住宅区

停车和安防系统管理等 
4  

12 水体保护技术—地下水涵养、江河水处理循环应用、智能程控微喷灌技术等 4  

13 不用自来水作为景观水的补充用水 4  

14 稳压、变频调速供水技术—稳压、变频水泵、无负压稳流变量分压供水技术等 4  

15 3～6 升节水便器、自感应洁具、容积水封式直排便器、同层排水洁具等 4  

16 
水资源利用—中水回用技术（要经济、水质符合要求）、雨水利用技术、景观水、泳

池水的净化循环利用等 
4  



17 新型结构体型—钢结构、轻钢结构、SI、PC 及混合结构体系等 10  

18 
新型墙体材料—混凝土空心砌块，蒸压砖、页岩砖、轻骨料混凝土砌块（加气混凝

土砌块、陶粒混凝土砌块）轻钢龙骨纸面石膏板、纤维石膏隔墙板等 
5  

19 太阳能应用—供生活热水并与建筑一体化、太阳能照明等 5  

20 

浅层地能利用技术（水源热泵、地源热泵、污水和废水热泵技术） 

要有证据表明：（1）用在适宜使用的地段；（2）在明确的使用年限内有经济效益；

（3）不污染地下水环境 

4  

21 就地取材利用工业废料制作的新型墙体材料 3  

22 废弃物再生利用技术—废木屑、玻璃、塑料循环利用等 3  

23 地方特色-适合地方气候及居住特点、采用地方建筑材料 3  

24 建筑造型简洁，没有无使用功能的构架和构建 3  

25 

室内新风置换技术—负压微量新风置换、集中管道新风置换技术、控制湿度温度新

风置换技术、热交换新风置换技术、地埋管通风技术等（用在较长时间不能开窗通

风的住宅） 

3  

26 
绿化种植系统—保留原有树木、栽种树苗、不移栽大树和名树古树、屋顶生态绿化、

垂直绿化、透水透气性地面铺装材料应用等 
3  

27 
垃圾减量处理系统—有机垃圾生化处理技术、垃圾压缩集中转运技术、垃圾粉碎管

道排放技术（用在适宜地段，且经济合理） 
3  

28 
其他节能减排创新技术措施 

 
3  

 总分 100  

 



 
 
附表 2   
 
 

物业管理评价指标体系（100 分） 
 

项  目 主要评价内容 
标准 

分值 

实得 

分值 

组织机构与制度制定 机构健全、规章明确、制度落实 5  

房屋管理 房屋外观整洁，构件完好，有日常的维修养护 10  

垃圾环卫清运和处理设备

配置 
场地位置合理、运输及处理设备齐全 10  

绿化道路维护设备配置和

标识 
维护管理标识醒目、绿化喷灌设备齐全 10  

供水供暖、制冷、水处理

系统设备配置 
设备完好、节能明显、保障运行可靠 10  

电梯和照明系统设备配置 设备完好、运行安全可靠、节电效率高 10  

消防系统设备配置和标识 设备完好、标识醒目、满足消防要求 15  

便民服务与社区文体设施

配置 
设施器材齐全、功能完善、场地整洁、 15  

智能化管理和安防设施配

置 
设备配套、系统完善、保障运行可靠 15  

实得总分合计  

 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 



表 3                     

综合评价表 

 

基       
本      
指      
标 

序号 基本条件 标准 实际情况 合格与否 

1 总建筑面积 5 万㎡     

2 验收备案资料 备案时间     

3 入住率 60%     

4 住户对工程质量满意度 95%     

5 住户对物业管理满意度 90%   

备注 要求提供相关证明材料 

评      
分                
指                  
标 

序号 评 价 体 系   标准分值     评定得分 

1 住宅适用性能评价指标体系 250   

2 住宅环境性能评价指标体系 250   

3 
住宅经济性能评价指标体系 200   

节能减排产业化技术应用情况 100   

4 住宅安全性能评价指标体系 200   

5 住宅耐久性能评价指标体系 100   

6 物业管理评价指标体系 100  

综合分值 1200   

专家组推荐意见 （  ）入选 （  ）不入选 （  ）待审 备注  

专家组综合评审意见： 
 
 
 
 
 
 
 
 

评审专家组组长（签字）： 
                                                   

 年    月    日 
    


